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Toteuttaja TAMPEREEN TILAPALVELUT OY
PL1000
33101 TAMPERE

Hanke TAMPEREEN LYSEON LUKION
PERUSPARANNUS
Tilaaja / Tampereen kaupunki, lukiot
kayttajat
Tarveselvitys Asunto- ja kiinteistélautakunta 16.6.2021 /8115 Dnro TRE:4335/10.03.07/2021

Elinvoima- ja osaamislautakunta 22.6.2021 /8§83 Dnro TRE:4335/10.03.07/2021

Hankesuunnitelma Elinvoima- ja osaamislautakunta 9.3.2022 /850 Dnro TRE:4335/10.03.07/2021
Asunto- ja kiinteistélautakunta 16.3.2022 /8§36 Dnro TRE:4335/10.03.07/2021

Toteutussuunnitelma TAMPEREEN LYSEON LUKION
PERUSPARANNUS, TOTEUTUSSUUNNITELMA 2.11.2023

Vuokralainen ja vuokranmaksu
Tampereen kaupunki, Kiinteistét,tilat ja asuntopolitikkapalv elury hma v uokraa kohteen
Tampereen lukioiden, Pirkanmaan hy vinvointialueen ja Pirkanmaan Voimia Oy :n kay tt6on.

Sopimuksen sitovuus Palvelu- ja yhteisty 6sopimuksen mukaisesti kiinteistét, tilat ja asuntopolitikkapalv elury hmé& y hdessa
Tampereen Tilapalv elut Oy kanssa toteuttaa taman hankkeen tilaajalle tdsséa sopimuksessa seka
toteutussuunnitelmassa maaritelty jen ehtojen mukaisesti.

Tilaaja sitoutuu vuokraamaan tdmén sopimuksen ja toteutussuunnitelman mukaisesti toteutetut tilat Tampereen
kaupungilta kahdeksiky mmeneksi (20) vuodeksi. Tilaaja maksaa inv estoinnista padomav uokraa. Mikali
vuokrasopimus katkeaa tilaajasta johtuvista syista ennen vuokrasopimuksen mukaista maaréaaikaa, on tilaaja
velvollinen suorittamaan jaljella olevan vuokra-ajan mukaisen padomav uokran kertakorvauksena Tampereen
kaupungille.

Rakennuskohde Tampereen Ly seon lukio, F.E.Sillanpdénkatu 7, 33500 Tampere
Kiinteistétunnus 837-107-116-48

Asemakaavatilanne Asemakaav a on vuodelta 1936. Oskari-karttapalv elussa tontti on merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi (
mika mahdollistaa ny kyisen toiminnan. Laajentaminen rakennusrungon sisalla v aati poikkeamisluv an.

Hankkeen ajallinen Toteutussuunnitelman hy v aksy minen marraskuussa 2023, rakennusty 6t alkav at
tavoite tammikuussa 2024, rakennusty 6t valmistuvat marraskuussa 2025. Kay ttéonotto
maaliskuussa 2026.

Kustannukset Hankkeelle on laskettu tilapohjainen hinta-arvio tilaohjelman ja luonnossuunnitelmien perusteella.
Inv estointikustannukset ovat (ilman keittidlaitteita)
yhteensa 19 197 000 € (alv 0%)
Kustannukset €/htm? 3416 €/htm?
Kustannukset €/brm? 2795 €/brm?
Laajuus Rakennushankkeen laajuus huoneistoalana y hteensa 5620 htm?
Bruttoala 6 868 brm?
Huoneistoala y hteensa 5620 htm?
Teknisten tilojen osuus huoneistoalasta 593 htm?
Vuokrattava huoneistoala 5027 htm?

Laskelma pddoma- ja Vuokra-arvio perustuu vuoden 2023 hintatasoon

yllapitovuokrista Vuokrav eloitus alkaa, kun kohde on luov utettu kay ttajalle
Vuokrattav a ala Inv estointi
Huoneistoala 5027,0 htm? 19 197 000 € (alv 0%)
PAAOMAVUOKRA €/m?kk €/kk €/ vuosi
Inv estoinnin padomav uokra, 6% inv. 19,09 95 985 1151 820
NyKkyinen paédomav uokra 5,40 27 136 325 632
Y hteensa 24,49 123 121 1477 452

YLLAPITOVUOKRA (vuokralaisen palvelukuvauksen mukaisesti)
€/m?kk €/kk €/ vuosi

1



Kiinteistdnhoito siséiset v uokralaiset 3,25 15 873 190 476
Kiinteistdonhoito Pirkanmaan Voimia Oy 4,88 697 8 366
Kunnossapito 1,50 7 541 90 486
Y hteensa 24 111 289 328

€/m?/kk €/kk €/ vuosi
TONTIN VUOKRA 0,59 2 962 35 549

Kohteen v uokralaiset hankkiv at siivouksen kustannuksellaan Pirkanmaan Voimialta

ja huomioiv at sen kulubudjeteissaan.

KALUSTEVUOKRA

Mikali kalusteita hankitaan v uokranantajan kustannuksella, lisataéan niiden kustannus vuokraan sovitun mallin

mukaisesti. Rakennusinv estointiin kuuluv at kiinte& kalustus, varustus ja laitteet. Irtokalusteiden ja -

varusteiden seka opetusv arusteiden ja —laitteiden, mm. AV-laitteiden hankinta, ei kuulu investointiin. Nama

hankinnat kuuluvat ns. ensikertaiseen kalustamiseen, joka suunnitteluineen on kay ttajien vastuulla.

m2

VUOSIVUOKRA YHTEENSA 5027

€/m?kk

29,88

€/ vuosi

1802 329

VUOSIVUOKRA KAYTTAJITTAIN (Vuokran jyvitys tarkistetaan kayttdjan ilmoituksesta)

Pirkanmaan hyvinvointialue
Lukio
Pirkanmaan Voimia Oy (Alv 0%)

Yhteensa

Lopullinen vuokra maaréaytyy kayttéonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden

investointikustannusten seka pinta-alan mukaisesti.

htm? €lv €/m?/kk
77 27 564 29,83
4807 143 399 1720 786 29,83
143 53 979 31,46
5027,0 150 194 1802 329 29,88



